Zapis
z vyrocni clenské schiize Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513

I€ 253 72 904, se sidlem M. Kopeckého 513, Ostrava-Poruba
zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, viozka 754

konané dne 24. 09. 2020

(schGzovni mistnost domu ¢. 513)

K bodu 1.

Clenskou schiizi zahdjil pfedseda BD pan Cakl, ktery uvital pfitomné a pozadal p. Dormanovou, aby seznamila
¢lenskou schizi s Ucasti na této schizi.

* p. Dormanova - na schizi je pfitomno celkem 20 ¢lend s pravem hlasovat. PInou moc k zastupovani na schizi
ma 9 osob. Celkové jde o 29 osob s pravem hlasovat, coz predstavuje 72,5 % a nadpolovicni vétsinu vSech
¢lenli BD a schlize je tak usnaseni schopna.

* p. Cakl - navrhl, aby schizi fidil p. Matousek, zapis provedla p. Dormanova a ovéfovatelem zapisu byl p. Banach.
Pro ndvrh se vyslovilo vSech 29 osob.

K bodu 2.
* p. Matousek - seznamil pfitomné s navrzenym programem vyrocni ¢lenské schize a nechal o ném hlasovat:

Program schtize:

. Zahdjeni, volba predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatele zapisu

. Schvaleni programu vyrocni ¢lenské schiize

. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schlze

. Schvaleni Vyroéni zprdvy - fadné ucetni zavérky za rok 2019

. Zprava kontrolni komise k Vyrocni zpraveé - fadné ucetni zavérce za rok 2019

. Informace o aktudlnim stavu financi na uctech a v pokladné k 31. 08. 2020

. Informace o navrzené vysi jednotlivych polozek ndjemného, platnych od 01. 10. 2020 a jejich schvaleni
. Odstoupeni ¢lend kontrolni komise BD.
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. Odstoupeni ¢lena predstavenstva BD

[EY
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. Volby - doplnéni ¢lent kontrolni komise BD
- doplnéni ¢lent predstavenstva BD

11. Schvéleni nového zptsobu odménovani ¢lenli obou organd BD formou ,,Smluv o vykonu funkce”
ve znéni zakona ¢.90/2012 Sb.,

12. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schlize BD vcetné vyhledu pro
dalsi obdobi

13. Diskuse
14. Schvaleni usneseni
15. Zavér
- Vysledek hlasovani:
- pro schvaleni - 29 hlas(

- proti schvaleni - 0 hlas(
- zdrzel se hlasovani - 0 hlast

K bodu 3. Kontrola usneseni z minulé vyrocni ¢lenské schiize

* p. Matousek - usneseni z vyrocni ¢lenské schiize konané dne 20. 06. 2019 obsahovalo v ¢asti ,,uklada” dva body.

1. Byly osloveny firmy na vyzdéni kéji a vyliti podlah ve sklepnich prostorach. Pro vysokou cenu byl tento bod
staZzen z jednani na mimoradné clenské schizi 24. 06. 2020.
2. Oslovit novou firmu na vypocet tepla. Po firmé Ista zajistuje odedty a vypocty tepla firma Tesafr.

K bodu 4. Schvaleni Vyrocni zpravy - fadné ucetni zavérky za rok 2019

* p. Matousek - pfipomenul, Ze tato zprava byla ¢leniim BD, dle stanov v pfedstihu 15. dn(, zvefejnéna spolu
s pozvankou na tuto schizi, na internetovych strankach BD a ,Vysledovka“ byla vyvésena spolu s pozvankou na
nasténkdach. Proto uvedl| jen nékteré udaje z fadné ucetni zavérky:
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- Vysledek hospodareni za rok 2019 :
naklady celkem 1 018 305,72 K¢, vynosy celkem 1 018 256,72 K¢, ztrata 49,00 K¢
- Investic¢ni akce, které nejvice ovlivnily ndkladovou polozku:
- Montaz dalkové odeditatelnych vodomér( - 285 849 K¢
- Vyména sklepnich oken - 180 294 K¢
- Vyména venkovnich zvonkovych tabel a domacich telefon( - 150 660 K¢
- Informace k Uvérim:
- Gvér poskytnuty v r. 2014 na vyménu stoupacek a na realizaci hydroizolace domu ve vysi 1 100 000 K¢ byl
v zafi r. 2019 splacen, pficemz konecnd splatka dvéru v daném roce predstavovala ¢astku 192 841,14 K¢
- Gvér poskytnuty v r. 2018 na vybudovani vytahl ve vysi 1 500 000 K¢ s terminem splatnosti 10 let, je splacen
v pravidelnych mésicnich splatkdch 14 588 K¢. Celkova splatka uvéru v r. 2019 predstavovala ¢astku 175 056
K¢ a nesplacena vyse Uvéru k 31. 12. 2019 predstavovala vysi 1 258 699,65 K¢
- Aktudlni stav na Uctech k 31.12.2019

BéZny ucet KB 1586 756,47 K¢
Spotici ucet KB 368 735,02 K¢
Terminovany ucet KB 65 042,16 K¢
Hlavni pokladna 2 119,00 K¢
Pokladna spravce domu 2 526,00 K¢
Celkem na uctech u KB 2 020 533,65 K¢
Celkova hotovost v pokladnach 4 645,00 K¢

P. Matousek - upozornil na to, Ze v programu mame v tomto bodé uvedeno schvaleni Vyroéni zpravy -
ucetni zavérky, ale nez k hlasovani dojde, musi otevtit bod 5. a poZadat p. Banacha, aby nas nejprve
seznamil se zpravou KK k tomuto tématu.

K bodu 5. Zprava kontrolni komise k Vyrocni zpraveé - fadné ucetni zavérce za rok 2019

* p. Banach - seznamil ptitomné se zpravou KK, ve které podrobil kritice spolupraci s byvalym predstavenstvem,
uvedl nékteré postupné zjistované porusovani stanov BD ze strany byvalého pfedstavenstva a dalsi negativni
skutecnosti. Uved|, Ze kontrola zacala vinou byvalého predstavenstva az v mésici zafi 2020, stale ve spolupraci
s novym predstavenstvem pokracuje a o jejim kone¢ném vysledku budou ¢lenové BD podrobné informovani.

U ,Radné Gcetni zavérky za r. 2019“ zpracované firmou Tesat, shledany nedostatky nebyly. Vzhledem k tomu,
KK doporucuje dne$ni VCS tuto tcetni zavérku schvalit a zaporny hospodaisky vysledek BD za rok 2019 ve vysi
49 K¢ uhradit ze zisku, kterého se dosahne, v rdmci hospodareni nase druzstva v letech budoucich.

* p. Matousek - vyzval pfitomné k pripadnym pripominkam a dotazlim a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal o schvéleni
Radné ucetni zavérky za r. 2019 véetné navrhu na Ghradu ztraty za r. 2019 hlasovat:
- pro schvaéleni - 29 hlas( (jde o nadpoloviéni vétsinu viech ¢lend BD)
- proti schvaleni - 0 hlasu
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasu

K bodu 6. Informace o aktualnim stavu financi na Gctech a v pokladné k 31. 08. 2020
* p. Dormanova — podala tuto informaci:

BézZny ucet KB 1931 886,15 K¢
Spotici ucet KB 368 771,89 K¢
Terminovany ucet KB 65 046,48 K¢
Hlavni pokladna 3 465,00 K¢
Pokladna spravce domu 7 625,00 K¢
Celkem na uctech u KB 2 365 704,52 K¢
Celkova hotovost v pokladnach 11 090,00 K¢

K bodu 7. Informace o navrzené vysi jednotlivych poloZek najemného, platnych od 01. 10. 2020 a jejich schvaleni

* p. Cakl - sdélil, Ze navrhovana vyse najemného (tentokrat az od 01. 10. 2020) véetné podrobného komentare, byla
¢lenim BD v predstihu 15. dn( zvefejnéna na internetovych strankach BD.
* K tomuto bodu:
- p. Matousek - pfipomnél hlavni rozdily v polozkach nového najmu proti sou¢asnému a zddraznil, Ze od
01. 10. 2020 dochazi u vsech bytl k mirnému snizeni najmu,
- p. Banach (provadi vypocty dle schvalené metodiky) - upozornil, Ze v pfipadé jakychkoliv nejasnosti se mize
kdokoliv na ného obratit s dotazem.
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Vyse najemného od 01. 10. 2020

od. 1.8.2019 od 1.10.2020
Polozky jednotka dosud noveé Rozdil
K¢ K¢
1. Fond oprav véetné tvorby rezervy m? 10 9 -1Ké
2. ReZijni naklady, sluzby aj. byt 174 385 211 Ké
3. Spravni naklady byt 374 316 -58 K&
4. Pojisténi domu a darn z nemovitosti m? 1,18 1,18 beze zmény
5. Splatka uvéru dle m2 - Hydroizolace m? 1,7 1,28 -0,42 K¢
6. Splatka uvéru dle bytu - Stoupacky byt 426 320 -106 K¢
7. Splatka hotovostnich plateb - Vytahy byt 150 150 beze zmény
8. Splatka uvéru - Vytahy byt 365 365 beze zmény
9. Uklidova sluzba byt 60 60 beze zmény
prizemi 20% byt 10 10 beze zmény
10. Servis vytahy: 1.patro 50% byt 23 23 beze zmény
2.-4. patro 100% byt 46 46 beze zmény

*  p. Matousek - dotazal se na ptipominky z pléna:
*  p. Kovar - dotaz, proc vyse ndjemného nezlstane kazdy rok stejna?
p. Matousek - odpovédél, Ze mame schvalené pravidla, kterymi se musime p¥i vypoctu fidit.
p. Indrdk - dotaz, proc¢ Setfime, mame na Uctech pres 2 000 000 K¢, jaka je vySe Uvéru a zda nelze splatit Uvér

bance predcasné?
p. Matousek - odpovédél, Ze zatim nebyla moZnost jednat s KB, predcasné splaceni Uvéru je viak asi nerealné.
Konkrétni odpovéd p. Indrak obdrzi po jednani predstavenstva s KB.

Dalsi dotazy z pléna nebyly a p. Matousek nechal o navrzené vysi ndjemného hlasovat:
- pro schvaleni - 29 hlasu
- proti schvaleni - 0 hlasl
- zdrZel se hlasovani - 0 hlasl

K bodu 8. Odstoupeni ¢lenti kontrolni komise BD.

* p. Cakl - informoval, Ze na pfedstavenstvo doslo ,,0znameni“ o odstoupeni z funkci od dvou ¢lend KK, datované
k datu konani dnedni vyroéni ¢lenské schiize. Jedna se o p. Matouska a p. Naivertovou. Clenska schiize
odstoupeni obou ¢lenll KK vzala na védomi.

K bodu 9. Odstoupeni ¢lena predstavenstva BD

*  p. Cakl - informoval, Ze na predstavenstvo doslo ,,0znameni“ o odstoupeni z funkce ¢lena predstavenstva,
datované k datu konani dnedni vyroéni €lenské schiize. Jedna se o p. Banacha ml. Clenska schiize jeho
odstoupeni vzala na védomi.

K bodu 10. Volby

- doplnéni élend kontrolni komise

p. Cakl - sdélil, Ze predstavenstvo navrhuje doplnit kontrolni komisi p. LukaSem Krausem a p. Marcelou
Cernikovou. Informoval, Ze p. Kraus se z vazinych osobnich déivodd nemUGze dnedni schiize zG¢astnit, ale
predstavenstvo ma k dispozici jeho souhlas s kandidaturou do KK. Z pléna nebyl podan dalsi ndvrh a probéhlo
hlasovani:

p. Lukas Kraus: pro navrh - 29 hlasd, proti navrhu - 0 hlas(, zdrZel se - 0 hlas(

p. Marcela Cernikova: pro navrh - 29 hlas(, proti ndvrhu - 0 hlasd, zdrZel se - 0 hlasd
Oba vyse uvedeni ¢lenové BD byli zvoleni za ¢leny kontrolni komise.

doplnéni ¢lenl predstavenstva
p. Cakl - navrhuje k doplnéni pfedstavenstva p. AleSe Matouska. Z pléna nebyl podan dalsi ndvrh a probéhlo
hlasovani:
p. Ale$ Matousek: pro navrh - 29 hlasd, proti navrhu - 0 hlasu, zdrZel se - 0 hlas

P. Matousek byl zvolen za ¢lena predstavenstva.



K bodu 11. Schvaleni nového zptisobu odménovani élenti obou organa BD formou ,,Smluv o vykonu funkce”
ve znéni zdkona €.90/2012 Sb.,

p. Matousek:
- znéni ,Smluv o vykonu funkce” bylo zvefejnéno ¢lenim BD, dle stanov v predstihu 15. dnd, na internetovych
stranek BD. Odménriovani ¢lend organ(i souhlasi s platnou legislativou.
- informoval o navrZené vysi odmén: Predstavenstvo od 24. 09. 2020 - celkovy Cisty mésicni pfijem 3 800 K¢
a Kontrolni komise od 24. 09. 2020 - celkovy mésic¢ni Cisty prijem 1 200 K¢. Celkové organy BD Cistého 5 000 K¢.
- vyzval pfitomné k pfipominkam tykajicich se navrzenych odmén, a jelikoZ tomu tak nebylo, nechal navrh
odsouhlasit:
- pro schvdleni - 29 hlasU
- proti schvaleni - 0 hlas(
- zdrzel se hlasovani - 0 hlasu

p. Matousek podal zavérem jesté informaci o tom, Ze je snahou predstavenstva zajistit, proti stavu, ktery zde
dosud panoval, maximalni informovanost ¢lenli o vSéem déni v BD. Mimo jiné se za timto Ucelem také zavedou od
fijna priblizné 1x mésicné konzulta¢ni hodiny v kancelari organ(i BD. O terminu budou ¢lenové véas informovani.

K bodu 12. Informace z oblasti oprav, udrzby a revizi za obdobi od minulé vyrocni ¢lenské schiize BD véetné
vyhledu pro dalsi obdobi

* p. Matousek - informace za uplynulé obdobi od minulé vyroéni schiize BD se netyka ¢innosti nového
predstavenstva a tak jen mdZzeme informovat o tom, co jsme zjistili z Géetnictvi a z nedplnych dokumenta.

1. Investi¢ni akce, opravy a béZna udriba:

- na minulé VCS, konané dne 20. 06. 2019 byla podana informace o tom, Ze je zdmérem predstavenstva
provést opravu poskozené dekorativni omitky Marmolit a to po provedené vyméné plynového potrubi
privadéjici plyn do naseho domu. Tato vyména byla provedena v ¢ervnu r. 2020 (hlavni uzavér plynu byl
v této souvislosti pfemistén ze sklepnich prostor na fasadu naseho bytového domu, a to u obou vchodu).
Zamyslenda oprava omitky vSak navazuje na dalsi akci, kterou je zabezpeceni nové, zabudovanych sklepnich
okének pred moznosti priniku osob a zvitat do sklepnich prostor pfi vétrani. Pfedstavenstvo ovéri moznosti
jak oba tyto problémy fesit a jelikoZ pUjde o vyssi financni ¢astku, predlozi ndvrhy feSeni na pfisti vyrocni
¢lenské schizi.

Na zakladé revize hromosvod(l z dubna 2020, z niZ vyplynulo, Ze se maji pouze opravit svody ¢. 4.a €. 5. a
odistit a nakonzervovat svorky, byla v ¢ervnu letosniho roku provedena vyména vsech 5 svod(i hromosvod(
za 95 640 K¢.

na zakladé Zadosti byvalého predstavenstva byl vypracovan odborny posudek, na stav stfesniho plasté
naseho domu. Dle tohoto posudku je stav stfechy poskozen vétrem a vnéjsimi klimatickymi podminkami.
Natér pry jiz nedokaze plnit svou ochrannou funkci. Plechy jsou z 55% uvolnéné a pfi silnéjsim vétru hrozi
riziko jejich odtrZeni a nasledné zatékani do pldniho prostoru. Oprava stfechy, ktera nas méla stat vice nez
400 000 K¢, pricemz nejvétsi podil na cené by predstavoval natér nerezavéjicich tj. hlinikovych a zinko-
titanovych plech(, nebyla na mimoradné schiizi konané dne 25. 06. 2020 odsouhlasena.

p. Cakl - proved| zbéZnou kontrolu stfechy, nebyly shledany nedostatky ani na stfese ani v pldnim prostoru.
Jedinymi nedostatky jsou provizorné zakryty otvor ve stfeSe kolem hromosvodu a poskozené vétraci okno —
oba problémy zpUsobila firma provadéjici vymeénu hromosvod(ll. Pfesto musi nové predstavenstvo objednat
nezavislou firmu a nechat provéfit skutecny stav stfechy. Podle vysledku této kontroly budou pfijata
pfislusna opatreni, o kterych budete v¢as informovani. Tento Ukol bude uloZen predstavenstvu v usneseni

z dnesni schlize. Spolu s kontrolou stfechy dojde na podzim k vycisténi okapU od spadaného listi.

p. Matousek - na minulé VCS, konané dne 20. 06. 2019 bylo navrieno, aby byla provedena vyména,
pfipadné renovace, dvefi od plynomérd na chodbach. Tuto moZnost predstavenstvo zvazi, navrhne
moznosti postupu véetné nacenéni a projedna na pfisti ¢lenské schizi. Dalsim cilem je vymalovat schizovni
mistnost, zvazit do budoucna vymalovani chodeb, natteni zabradli a vymalovani spole¢nych prostor sklep(.
V neposledni fadé bude snahou vyresit problém Spatné fungujicich hlavnich dvefi na 513.

p. KovaF - ve sklepich p. Rychlikové a p. Cernikové se nékdy objevuje na podlaze voda, pficem? jsou okolni stény
suché. Jde zfejmé o pruisak spodni vody, tento problém je dlouho trvajici a byvalému predstavenstvu, jehoz byl
¢lenem, se nepodafil vytesit. Probéhla Ziva diskuse, zavérem pan Matousek pozadal ty ndjemniky, kterych se to
tyka, aby, aZ se tento problém opét objevi, ihned informovali pfedstavenstvo.
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2. Revize a kontroly:
v lednu letosniho roku byla provedena kontrola HP a hydrantd,

v mésici listopadu probéhne revize plynu.

v dubnu letosniho roku byla provedena revize elektrického zafizeni spolecnych prostor,

v dubnu letosniho roku byla provedena jiz zmifiovana revize hromosvodd, v ¢ervnu letosniho roku (po
vyméné hromosvod) pak byla provedena nasledna revize hromosvod

ve 4. ¢tvrtleti letoSniho bude provedena kontrola a deratizace sklepnich prostor proti hlodavciim.

K bodu 13. Diskuse

- p. Naivertova - predlozila ke schvéleni VCS za KK navrh textu, ktery KK pozaduje zaradit do usneseni z dnesni
schize v Casti ,predstavenstvu BD se uklada“. Zamérem je to, aby se v budoucnu jiz nemohla opakovat situace,
kdy predstavenstvo BD znemoziiuje provedeni kontroly své ¢innosti. O ndvrhu bylo hlasovano se zdvérem:

- pro schvaéleni - 29 hlas(
- proti schvaleni - 0 hlas(
- zdrzel se hlasovani - 0 hlasu

* p. Puncochérova - dotaz na moZnost zajisténi sefizeni oken v bytech. Vzhledem k tomu, Ze jsou okna majetkem BD
a sefizeni oken jesté od jejich zabudovani v r. 2007 nebylo provedeno. VCS ulozila predstavenstvu toto sefizeni
oken ve vsech bytech zajistit nejpozdéji do ¢ervna 2021.

* p. Krausova - dotaz na to, jak je mozné, Ze dochazi k vyuzivani spolecnych prostor (konkrétné mistnosti byvalé
dilny na 513), jednim najemnikem. Pan Matousek sdélil, Ze o tomto problému pfedstavenstvo uz vi a bude ho
feSit. Konkrétné se u této mistnosti uvazuje se zfizenim kancelafe pro organy BD, ndhradou za dosavadni,
nevyhovujici kancelar. UvaZuje se i zfizeni spole¢né kolarny pod kamerovym dohledem z byvalé pradelny.

- p. Matousek — upozornil na nepfipustné praktiky nékterych najemnikd, spocivajici v umistovani osobnich véci do
spoleénych prostor (bunkr, dilna na 512 apod.). Je poZadovano jejich okamZité odstranéni.

- p. Matousek - informoval o zaméru predstavenstva vycistit prdmyslovym vysavacem sklepni prostory. Pan Indrak
nabidl priimyslovy vysavac BD v pfipadé potreby zapuijcit.

K bodu 14. Schvaleni usneseni

- p. Dormanova - seznamila pfitomné s ndvrhem ,Usneseni z VCS, konané dne 24. 09. 2020“ a ptedlozila ho schiizi
ke schvaleni. PfedloZeny navrh byl odsouhlasen vsemi 29 hlasy a ,Usneseni” je pfilohou tohoto zapisu.
K bodu 15. Zavér

* p. Cakl - podékoval ptritomnym za Gcast a popral vSsem pevné zdravi. Projevil také prani, mnohem lepsi spoluprace
mezi ¢leny organu a ¢leny BD neZ tomu bylo dosud.

V Ostravé dne 24. 09. 2020

Zpracovala: Vaclava Dormanova

Pfiloha ¢. 1 - Usneseni VCS BD
Pfiloha ¢. 2 - Rddna Uletni zavérka BD za rok 2019
Ptiloha €. 3 - Zprava KK k vyrocni zpravé - fadné ucetni zavérce BD za rok 2019

Zapis ovéfil: Ing. Petr Banach

Za predstavenstvo: Mgr. Ales Matousek
Vaclava Dormanova
Karel Cakl



Usneseni vyrocni €lenské schiize Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513
konané dne 24. 09. 2020

Clenska schiize

I. Schvaluje

1. Program Clenské schlze tak, jak je uveden na pozvance a v zapise.

2. Vyrocni zpravu - fadnou Ucetni zavérku BD za rok 2019.

3. Uhradit ztrdtu v hospodareni bytového druZstva za rok 2019 ve vysi 49 K¢ z nerozdéleného zisku
let budoucich.

4. Navrzenou vysi jednotlivych poloZzek mési¢niho ndjemného s platnosti od 01. 10. 2020.

5. Novy zplsob odménovani ¢lenl obou organli BD formou ,,Smluv o vykonu funkce”
ve znéni zakona ¢.90/2012 Sb.,

6. S platnosti od 24. 09. 2020 za ¢leny kontrolni komise BD p. Krause Luka3e, p. Cernikovou Marcelu

7. Soplatnosti od 24. 09. 2020 za ¢leny predstavenstva BD Mgr. Matouska Alese.

Il. Uklada

1. Predstavenstvu BD predat v pribéhu mésice fijna 2020 véem ¢lent BD nové rozpisy Uhrad najemného
platnych od 01. 10. 2020.

2. Predstavenstvu BD zajistit kontrolu stavu stfechy a ovéfit tak vaznost informace podané byvalou
predsedkyni BD na ¢l. mimoradné schiizi BD konané dne 25. 06. 2020.

3. Predstavenstvu zajistit planovanou kontrolu plynového zafizeni nejpozdéji do konce r. 2020

4. Predstavenstvu BD ovérit do pfisti vyrocni ¢lenské schiize, moZznosti zabezpedeni nové zabudovanych
sklepnich okének, pred priinikem osob a zvitat do sklepnich prostor pfi vétrani, véetné nacenéni praci.

5. Predstavenstvu BD ovéfit do pfisti vyrocni ¢lenské schiize, moZnosti opravy odpadavajici omitky Marmolit,
pfipadné navrhnout jiné feseni, véetné nacenéni praci.

6. Predstavenstvu BD:
a) spolupracovat s kontrolni komisi BD ve znéni zakonU a Stanov BD v oblasti kontroly ¢innosti a

hospodareni BD.
b) umoznit kontrolni komisi BD provadéni kontrolni ¢innosti za podminek, které si stanovi kontrolni organ,
pfi¢emz jde zejména o stanoveni predmétu kontroly, mista a zplsobu provedeni kontroly.

c) materialy pro ucely kontroly poskytovat kontrolni komisi BD pfimo nebo prostfednictvim ucetni firmy.
d) umoznit kontrolni komisi BD vyuzivat plné pro svoji ¢innost ,Kancelar organti BD“.

7. Kontrolni komisi BD, ve spoluprdaci s predstavenstvem BD, dokon¢it kontrolu ucetnictvi a ¢innosti BD za
minuld obdobi a o vysledcich kontroly informovat ¢leny BD.

8. Clenlim BD nevyuzivat spole¢né prostory s elektrickymi zdsuvkami a topenim pro osobni tcely, sklep, sklad
apod.

9. Predstavenstvu BD zajistit nejpozdéji do ¢ervna 2021 sefizeni oken ve vSech bytech.

10. Predstavenstvu svolat fadnou ¢lenskou schlzi nejpozdéji do ¢ervna 2021

lll. Bere na védomi

1.

oA wWN

Vyhodnoceni plnéni usneseni z minulé vyroéni schize.

Zpravu kontrolni komise k Vyrocni zpravé - fddné ucetni zavérce BD za rok 2019

Informaci o aktualnim stavu financi na uctech a v pokladné k 31. 08. 2020.

Informaci z oblasti oprav, Udrzby a revizi za 8. mésict r. 2020 a jejich vyhled pro dalsi obdobi.
Odstoupeni z funkce ¢lena predstavenstva p. Ing. Petra Banacha ml.

Odstoupeni z funkce ¢lena kontrolni komise Mgr. AlesSe Matouska, p. Daniely Naivertové

V Ostravé dne 24. 09. 2020

Za predstavenstvo: Mgr. Ales Matousek

Vaclava Dormanova

Karel Cakl



Vyrocni zprdva - fadna ucetni zavérka

Za obdobi: od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Obchodni firma: Bytového druzstva Matéje Kopeckého 512 a 513

Sidlo: Matéje Kopeckého 513/4, Poruba, 708 00, Ostrava

IC: 253 72 904

Pfedmét podnikdni: Prondjem bytovych jednotek a spoleénych &asti domu; Zajistovani
spravy, provozu, Udrzby a oprav vlastnich domu; Hospodafeni se spoleénym majetkem
druZstva; Poskytovani sluzeb spojenych s najmem bytu a spoleénych ¢&asti domu.

1. Dle § 21, zdkona €. 563/1991 Zikona o Udetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli, neuvadéji

stfedni, malé a mikro Ucetni jednotky ve vyrocni zpravé nefinancni informace. Vyrocni
zprava je v jejich pripadech zameérena na ekonomické informace, souvisejici s ¢innosti
Ucetni jednotky, uvedené v fadné uUcetni zaveérce.

2. Dle § 656 pism. d) zakona ¢. 90/2012 Sb., Zdkona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech

(zdkon o obchodnich korporacich) v platném znéni, do pusobnosti clenské schize bytového
druzstva spada také schvaleni fadné Ucetni zavérky. Spolu stadnou Ucetni zavérkou
navrhuje predstavenstvo bytového druistva zpUsob rozdéleni a uziti zisku, popripadé
zpUsob Uhrady ztrat.

K radné Uéetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo ke zplsobu Ghrady ztrat, se pfed
jejim schvalenim, vyjadfuje kontrolni komise bytového druzstva.

. Dle § 9, odstavce (3), pism. b) zdkona ¢&. 563/1991 Zikona o Udetnictvi v platném znéni,
je nase bytové druistvo Ucetni jednotkou, kterd nema povinnost mit Ucetni zavérku
ovérenu auditorem a muze vést Ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu. Dle § 13a, mUze, ve
zjednoduseném rozsahu, vést rovnéz radnou Ucetni zavérku.

. Dle § 21a, odstavce (4), zdkona o Ucetnictvi, Ucetni jednotky, které se zapisuji do
obchodniho rejstfiku, zvefejiuji Ucetni zaverku jejich ulozenim do sbirky listin obchodniho
rejstriku.

. Dle § 18 zakona o Ucetnictvi, Ucetni zavérku tvofi rozvaha (bilance), vykaz zisku a ztrat
(vysledovka) a pfiloha, ktera doplhuje a vysvétluje informace obsazené v bilanci di
vysledovce.



Rozvaha
Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513 ICO: 25372904

Uéetni rok 2019

Obdobi: 01.01.2019 - 31.12.2019
Pocatek roku Ke konci obdobi
Uget Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
021512 512-dim &p.512 213850525 0.00 2138505.25 0.00
021513 513-dim &p.513 213990825 0.00 2139908.25 0.00
*021 427841350 0.00 4278413.50 0.00
02 427841350 0.00 427841350 0.00
031512 512-Pozemek pc. 432 32584.00 0.00 32584.00 0.00
031513 513-Pozemek pc. 433 33988.00 0.00 33988.00 0.00
*031 66572.00 0.00 66572.00 0.00
* 03 66572.00 0.00 66572.00 0.00
081512 512-Opravky ke stavbam -551161.00 0.00 -551161.00 0.00
081513 513-Opravky ke stavbam -551985.00 0.00 -551985.00 0.00
* 081 -1103146.00 0.00 -1103146.00 0.00
* 08 -1103146.00 0.00 -1103146.00 0.00
w0 3241839.50 0.00 3241839.50 0.00
211.000 Pokladna spravce domu 3642.00 0.00 2526.00 0.00
211.100 Pokladna hlavni 29706.00 0.00 2119.00 0.00
*21 33348.00 0.00 4645.00 0.00
= 21 33348.00 0.00 4645.00 0.00
221.000 Bézny udet KBas. 182732507 0.00 1586756 .47 0.00
221.200 Terminovany Ucet KB as. 65035.68 0.00 65042.16 0.00
221500 Sporici U¢et KBas. 368624.42 0.00 368735.02 0.00
*221 2260985.17 0.00 2020533.65 0.00
w22 2260985.17 0.00 2020533.65 0.00
w2 229433317 0.00 2025178.65 0.00
311.100 Odbératelé - predpis najmi a sluzeb 579.00 0.00 6521.00 0.00
*311 579.00 0.00 6521.00 0.00
314,000 Ostatni poskytnuté zalohy 80000.00 0.00 3990.00 0.00
314.200 Poskytnuté provozni zalohy CEZ 2290.00 0.00 11980.00 0.00
*314 82290.00 0.00 15970.00 0.00
315.100 Pohledavky - SIPO 25544.00 0.00 11898.00 0.00
315110 Pohledavky za teplo pro vytapéni 0.00 0.00 758905.15 0.00
315140 512-Pohledavky za studenou vodu vch 512 0.00 0.00 41644.00 0.00
315141 513-Pohledavky za studenou vodu veh 513 0.00 0.00 48101.00 0.00
315.160 512 Pohledavky za vytah 0.00 0.00 822480 0.00
315170 Pohledavky za tklid domu 0.00 0.00 28800.00 0.00
315.310 Pohledévky za opravy ¢l.BD 0.00 0.00 907295.37 0.00
315.320 Pohledéavky za pojisténi &.BD 24189.00 0.00 24187.00 0.00
315.330 Pohledévky za dari z nemovitosti ¢I.BD 12443.00 0.00 12443.00 0.00
315.340 Pohledavky za spravu domu ¢l.BD 72000.00 0.00 72000.00 0.00
315.710 Pohledavky za teplo 719507.08 0.00 0.00 0.00
315.740 512 Pohledavky za studenou vodu vch 512 45067.00 0.00 0.00 0.00
31574 513 Pohledavky za studenou vodu vch 513 53030.00 0.00 0.00 0.00
315.751 512 Pohledavky za el.energii spol prostor vch.512 1250.00 0.00 0.00 0.00
315.752 513 Pohledavky za el.energii spol prostor vch.513 1291.00 0.00 0.00 0.00
315.761 512 Pohledéavky za wytah vch 512 6117.00 0.00 0.00 0.00
315.762 512 Pohledéavky za vytah vch 513 6117.00 0.00 0.00 0.00
315.770 Pohledévky za tklid domu 19200.00 0.00 0.00 0.00
*315 985755.08 0.00 1913498.32 0.00
= 31 1068624.08 0.00 1935989.32 0.00
321.000 Dodavatelé - ostatni 0.00 80000.00 0.00 10604.00
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.0.
Vytiskl(a): Ing.Jaroslav Tesaf, 30.07.2020 10:25:08 Strana: 1



Rozvaha

Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

ICO: 25372904

Uéetni rok 2019

Obdobi: 01.01.2019 - 31.12.2019
) Pocatek roku Ke konci obdobi
Ucet Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
321.110 Dodavatelé - Veolia 0.00 -4389.72 0.00 2309.42
321170 Dodavatelé - iklid domu 0.00 2400.00 0.00 0.00
*321 0.00 78010.28 0.00 12913.42
324110 Prijaté zalohy na teplo pro vytapéni 0.00 513804.00 0.00 522393.00
324120 Prijaté zalohy na TUV 0.00 298456.00 0.00 306666.00
324140 Prijaté zalohy na SV 0.00 126384.00 0.00 135624.00
324150 Prijaté z&lohy na el.energii spol.prostor 0.00 13500.00 0.00 13435.00
324160 Prijaté zalohy na vytahy 0.00 0.00 0.00 6840.00
324170 Prijaté zalohy na Uklid domu 0.00 28800.00 0.00 28800.00
324210 Prijaté zalohy na pojisténi domu 0.00 36629.00 0.00 36633.00
324230 Prijaté zalohy na spravu domu 0.00 332829.00 0.00 432229.00
*324 0.00 1350402.00 0.00 1482620.00
* 32 0.00 1428412.28 0.00 1495533.42
331.000 Zaméstnanci 0.00 4200.00 0.00 6000.00
*331 0.00 4200.00 0.00 6000.00
= 33 0.00 4200.00 0.00 6000.00
342100 Ostatni piimé dané - dohody o provedeni prace 0.00 1080.00 0.00 317.00
* 342 0.00 1080.00 0.00 317.00
* 34 0.00 1080.00 0.00 317.00
381.000 Néklady pfistich obdobi 19085.00 0.00 19085.00 0.00
*381 19085.00 0.00 19085.00 0.00
383.000 Vydaje pfistich obdobi 0.00 6000.00 0.00 6000.00
*383 0.00 6000.00 0.00 6000.00
* 38 19085.00 6000.00 19085.00 6000.00
w3 1087709.08 1439692.28 1955074.32 1507850.42
411100 Zakladni kapitél zapsany v OR 0.00 50000.00 0.00 50000.00
* 411 0.00 50000.00 0.00 50000.00
413.000 Clensky podil 0.00 1168784.00 0.00 1168784.00
413500 Clensky podil-navyseni o TZ 0.00 668591.94 0.00 814355.85
* 413 0.00 1837375.94 0.00 1983139.85
= M 0.00 1887375.94 0.00 2033139.85
422.000 Nedélitelny fond 0.00 70000.00 0.00 70000.00
* 422 0.00 70000.00 0.00 70000.00
428.000 Nerozdéleny zisk minulych let 0.00 3603.22 0.00 7368.40
* 428 0.00 3603.22 0.00 7368.40
42 0.00 73603.22 0.00 77368.40
431 Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 343482 0.00 0.00 0.00
* 431 3434.82 0.00 0.00 0.00
* 43 3434.82 0.00 0.00 0.00
461.100 Bankovni Gvéry-splaceni 0.00 192370.51 0.00 0.00
461200 Bankovni Gvéry-splaceni 0.00 1404463 56 0.00 1258699.65
* 461 0.00 1596834.07 0.00 1258699.65
* 46 0.00 1596834.07 0.00 1258699.65
475.000 Dlouhodobé prijaté zalohy na opravy 0.00 1629811.06 0.00 2345083.15
* 475 0.00 1629811.06 0.00 2345083.15
= 47 0.00 1629811.06 0.00 2345083.15
w4 3434.82 5187624.29 0.00 5714291.05
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.0.
Vytiskl(a): Ing.Jaroslav Tesaf, 30.07.2020 10:25:09 Strana: 2



Rozvaha
Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513 ICO: 25372904

Uéetni rok 2019

Obdobi: 01.01.2019 - 31.12.2019
Pocatek roku Ke konci obdobi
Uget Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
6627316.57 6627316.57 7222092.47 7222141.47
Ztrata: 49.00
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.
Strana: 3

Vytiskl(a): Ing.Jaroslav Tesaf, 30.07.2020 10:25:09



Vysledovka

Bytové druzstvo M. Kopeckého 512 a 513

ICO: 25372904

Uéetni rok 2019

Obdobi: 01.01.2019 - 31.12.2019
Uget Za obdobi 0d potatku roku
501.000 Spotieba materialu 7860.00 7 860.00
501.100 Spotieba materialu - evidovano 11990.00 11.990.00
* 501 19 850.00 19 850.00
* 50 19 850.00 19 850.00
511,000 Opravy a udrzovani 680 587.00 680587.00
* 511 680 587.00 680 587.00
513.000 Néklady na reprezentaci 189.00 189.00
* 513 189.00 189.00
518.000 Ostatni sluzby 111 342.65 11134265
518500 Ostatni sluzby - sprava domu 72000.00 72 000.00
* 518 183 342.65 183 342.65
* 51 864 118.65 864 118.65
521,000 Mzdové naklady ostatni 61397.00 61397.00
* 521 61 397.00 61 397.00
* 52 61 397.00 61 397.00
532.000 Dari z nemovitosti 12 443.00 12 443.00
* 532 12 443.00 12 443.00
538.000 Ostatni dané a poplatky 4210.00 4210.00
* 538 4210.00 4210.00
* 53 16 653.00 16 653.00
548000 Ostatni provozni naklady 24187.00 2418700
548500 Ostatni provozni naklady ¢l.BD 335 335
* 548 24 190.35 24190.35
* 54 24 190.35 24190.35
562.000 Uroky 29719.72 2971972
* 562 29719.72 29719.72
568.000 Ostatni financni naklady 2377.00 237700
* 568 2377.00 2377.00
* 56 32 096.72 32096.72
fali NAKLADY 1018 305.72 1018 305.72
602.000 Trzby z prodeje sluzeb 2200.00 2200.00
602.300 Trzby z prodeje sluzeb ¢I.BD 101592537 1015925.37
* 602 1018 125.37 1018 125.37
* 60 1018 125.37 1018 125.37
648500 Ostatni provozni vynosy 1427 1427
* 648 14.27 14.27
» 64 14.27 14.27
662500 Uroky SPU 117.08 117.08
* 662 117.08 117.08
* 66 117.08 117.08
fal VYNOSY 1018 256.72 1018 256.72

ZTRATA  01.01.2019 - 31.12.2019 49.00
ZTRATA  01.01.2019 - 31.12.2019 49.00
Zpracovano systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.o.

Vytiskl(a): Ing.Jaroslav Tesaf, 30.07.2020 10:25:41 Strana: 1



Priloha ¢.1:
Vysledovka - Detail nakladua
I. Naklady (vydaje)

Utet 501.000 - Spotieba materialu 7 860,00 K&
501.000 Montaz sbérnic memonic 8 970,00 K¢
501.000 Prodej klica ¢lentim BD (plusovd poloZka) 1 110,00 K¢

U&et 501.100 - Spotteba evidovaného materilu 11 990,00 K&
501.100 PC Lenovo + Office 11 990,00 K&

Uéet 511.000 - Opravy a udrZovani 680 587,00 K¢

511.00 Revize vodovodu 1172,00 K¢
511.00 Montaz kamerového systému 27 469,00 K¢
511.00 Revize plynu 4 968,00 K¢
511.00 Deratizace 618,00 K¢
511.00 Prohlidka destové kanalizace 1 634,00 K¢
511.00 Najezd pro kocarky 14 409,50 K¢
511.00 Montaz a vyména kovani 21 125,50 K¢
511.00 Nakup zatézovych kobercli 2 388,00 K¢
511.00 Vymeéna sklepnich oken 180 294,00 K&
511.00 Zvonky (venkovni zvonkové tabla a domaci telefony) 150 660,00 K¢
511.00 Montaz vodoméri 285 849,00 K¢
511.00 Hadice - vyuctovdni sluzeb minulého obdobi (plusovd poloZka) 10 000,00 K¢

Utet 513.00 - Naklady na reprezentaci 189,00 K&
513.000 Nakup smutecni kytice 189,00 K&

Ucet 518.000 - Ostatni sluzby 111 342,65 K&
518.000 SIPO - poplatky ~ (5x332,6 K&) + (7x329,2 K&) 3 967,40 K&
518.000 Osobni certifikat 396,00 K¢
518.000 Postovné 126,00 K&
518.000 Pausalni nahrada vydaju - predstavenstvu BD 6 000,00 K¢
518.000 Pojisténi platebni karty 468,00 K¢
518.000 Postovné - vyuctovani suzeb 133,00 K¢
518.000 Ovéreni podpisu 180,00 K¢
518.000 Heslo pro datovou schranku 200,00 K¢
518.000 Servis STA dle smlouvy 9 600,00 K¢
518.000 Webové stranky - vytvoreni 1 800,00 K¢
518.000 Webhosting 624,00 K¢
518.000 Odvoz odpadu + kontejner (1x8267 K¢+ 1x 5099 K¢) 13 366,00 K¢
518.000 Internet v domé (6x449 k&) 2 694,00 K¢
518.000 Nepretrzia havarijni sluzba - Vodar 3312,00 K¢
518.000 Provedené odpocty a rozuctovani ISTA (IRTN) 7 976,25 K¢
518.000 Konzultace projektu 60 500,00 K¢

Utet 518.500 - Ostatni sluzby - sprava domu 72 000,00 K¢
518.500 Ucetni firma Tesaf 72 000,00 K¢

Utet 521.000 - Mzdové naklady 61 397,00 K¢
521.000 Dohody o provedeni prace - mzda (pfedsdtavenstvo BD) 50 400,00 K&
521.000 Dohody o provedeni prace - dar z pfijmu (pfedsdtavenstvo BD) 8 880,00 K¢
521.000 Dohoda o provedeni prace - mzda (ostatni) 1800,00 K¢
521.000 Dohoda o provedeni prace - daf z pfijmu (ostatni) 317,00 K¢

Uéet 532.000 - Daii z nemovitosti 12 443,00 K¢
532.000 Dan z nemovitosti 12 443,00 K¢

Utet 538.000 - Ostatni dané a poplatky 4210,00 K¢
538.000 Ovéreni podpisu 90,00 K¢
538.000 Kolek pro obchodni rejstrik 2 000,00 K¢
538.000 Kolek pro obchodni rejsttik a ovéreni podpisu 2 120,00 K¢

Utet 548 - Ostatni provozni naklady 24 190,35 K¢
548.000 Pojisténi dom(1 512 a 513 24 187,00 K¢
548.500 Ostatni prov. Naklady 3,35 K¢

Uket 562.000 - Uroky z uvér 29 762,72 K&
562.000 Uroky z Gvéru za 9. mésici (Stoupacky a Hydroizolace) 470,63 K¢
562.000 Uroky z tGvéru (Vytahy) 29 292,09 K¢

Utet 568.000 - Ostatni finanéni naklady 2 334,00 K¢
568.000 Poplatky a vedeni Gt 2 250,00 K¢
568.000 Poplatky za spravu tvéru (vytahy) 600,00 K¢
568.000 Odména - bonus za vedeni BU / balicku (plusovd polozka) 516,00 K¢

|Naklady celkem

1018 305,72 K¢ |




Priloha ¢.2:

1. Ovéry

V roce 2014 zacalo ¢erpani investicniho Uvéru, ktery byl nasemu BD poskytnuty KB na vyménu stoupacek a provedeni
hydroizolace zakladu domu. Tento Gvér ve vysi 1 100 000 K¢ (mésicni splatka ve vysi 21 431 K¢E) s terminem splatnosti 5 let byl v
prabéhu 9. mésice roku 2019 splacen.

V roce 2018 zacalo ¢erpani investiéniho Gvéru, ktery byl naSemu BD poskytnuty KB na vybudovéni vytahl ve vysi 1 500 000 K¢
(mésicni splatka ve vysi 14 588 K&) s terminem splatnosti 10 let. Uvér je splacen v pravidelnych mésiénich splatkach. Nesplacena
vyse Gvéru k 31.12.2019 ¢inila 1 258 699,65 K¢

Utet 461 - Splaceni obou Gvérd v roce 2019 338 134,42 K¢
461.100 Bankovni Gvér - splatka jistiny (Stoupacky a Hydroizolace) 192 370,51 K¢
461.200 Bankovni Gvér - splatka jistiny (Vytahy) 145 763,91 K¢

V Ostraveé - Porubé dne 31.8.2020



Zprava Kontrolni komise
BD Matéje Kopeckého 512 a 513 pro Clenskou schiizi, konanou 24.9.2020

Kontrolni komise BD byla zvolena v ¢ervnu 2019, pracovala ve sloZeni p. Matousek, p. Banach,
p. Naivertova. Vzhledem k situaci, ktera vznikla mezi Pfedstavenstvem a KK se ¢lenové KK schazeli velmi
Casto - 5 schizi za Il. pololeti r. 2019, 8 schizi v r. 2020.

1. Spoluprace s Pfedstavenstvem BD

Spoluprace s Pfredstavenstvem BD byla velmi Spatnd. KK nemohla vykondvat svou ¢innost, protoze ji
Predstavenstvo nepredalo Zadny z poZzadovanych materiald ke kontrole. Zastupce KK se na pozvani
zUcastnil pouze dvou jednani predstavenstva (30. 9. 2019, 9. 3. 2020). Na ostatni nebyl pozvan, i kdyz se
resily dalezité hospodarské zaleZitosti BD. Spory vedly Predstavenstvo ke svolani Mimoradné ¢lenské
schize a k nasledné rezignaci vSech c¢lenl Predstavenstva. AZ nové zvolené predstavenstvo umoznilo, po
prevzeti dokumentace, KK zahajit kontrolni ¢innost vyplyvajici ze zakonud a Stanov BD.

2. Kontrolni komisi nebyla ze strany ¢lend podana k Setfeni Zadna stiznost.
Clenové KK byli osloveni nékolika €leny BD s dotazem, pro¢ jsou nékteré spole¢né prostory BD vyuzZivany
k osobnim Gcelim. Tento problém by méla vyresit ¢lenska schize.

3. Kontrolované obdobi - rok 2019

Kontrola Géetnictvi véetné dokladd, probihala v mésici zafi 2020. Clenové KK se snazi dohledat nékteré
chybéjici dokumenty. Tam, kde se to nepodafi, bude nutno dokumentaci urgovat u byvalého
Predstavenstva. Jedna se napt. o smlouvy, které mély byt uzavieny s firmami, provadéjicimi investi¢ni akce.
KK bude provérovat, zda ceny zakazek odpovidaji cendm béznym, (napt. zabudovani 1 sklepniho okna vyslo
na 9 000 K¢).

Kontrolou bylo zjisténo porusovani Stanov BD. Napfiklad jde o platby firmam, které presahly ¢astku 40 000
K¢ a nebyly odsouhlaseny ¢lenskou schlzi. Ceny nékterych investi¢nich akci byly proti, na schizi uvedené
Castce, prekroceny, aniz by o tom ¢lenové BD byli predstavenstvem informovani (napf. vyména venkovnich
zvonkUl prekrocena o 50 660 Kc¢). Kontrola, zaméfena na hospodareni v minulém obdobi bude pokracovat a
o jejim vysledku budou ¢lenové BD informovani.

Hlavni pozornost KK byla vzhledem ke konani dneini CS zaméfena predevsim na Uéetnictvi za rok 2019,
které nam zpracovava firma Tesar. V této oblasti nebyly Kontrolni komisi shledany nesrovnalosti Ci
pochybeni. Uéetnictvi je vedeno pfesné a tplné.
Vysledek hospodareni za rok 2019 :  naklady celkem 1018 305,72 K¢

vynosy celkem 1018 256,72 K¢

ztrata 49,00 K¢

Zaporny hospodarsky vysledek ve vysi minus 49 K¢ odpovida skutecnosti.

KK navrhuje CS schvaleni ro¢ni G¢etni zavérky BD za rok 2019 a uhrazeni zaporného hospodarského
vysledku za rok 2019 ve vysi 49 K€ ze zisku hospodareni let budoucich.

4. Zavéry
Ucetnictvi BD za kontrolované obdobi zobrazuje skuteéné hospodateni druZstva. | v dalsim obdobi

doporucéujeme hospodareni BD jako vyrovnané, pfipadné mirné ztratové v mezich danych podminkami
financovani splaceni Gvérd a nutnou rezervou v provozu a Udrzbé druzstva.

V Porubég, dne 24. 09. 2020
Predseda KK Mgr. AleS Matousek
Mistopfedseda KK Ing. Petr Banach

Clen KK p. Daniela Naivertova



Vypocet ndjmu od 1.10.2020 vcetné stru¢ného komentare

od. 1.8.2019 od 1.10.2020
Polozky jednotka dosud nové

Ke Ke

Fond oprav véetné tvorby rezervy I m 10,00 K¢ 9,00 K¢

Rezijni naklady, sluzby aj. byt 174,00 K& 385,00 K&

Spravni naklady byt 374,00 K¢ 316,00 K&

Pojisténi domu a dar z nemovitosti m 1,18 K¢ 1,18 K¢

Splatka uvéru dle m2 - Hydroizolace m 1,70 K¢ 1,28 K¢

Splatka uvéru dle bytu - Stoupaékyl byt 426,00 K¢ 320,00 K¢

Splatka hotovostnich plateb - Vytahy byt 150,00 K¢ 150,00 K¢

Splatka Gvéru - Vytahy byt 365,00 K& 365,00 K&

el B Bl EON Rl Eol Rl e

Uklidové sluzba byt 60,00 K¢ 60,00 K¢&

N
©

pfizemi 20% byt 10,00 K¢ 10,00 K¢

Servis vytahy: 1.patro 50% byt 23,00 K¢ 23,00 K¢

2.-4. patro 100% byt 46,00 K¢ 46,00 K¢

K poloZce 1.

K poloZce 2.

K poloZce 3.
K poloZce 4.

K poloZce 5.

K poloZce 6.

K poloZce 7.

K poloZce 8.

K poloZce 9.
K poloZce 10.

Poznamka:

"Fond oprav vcetné tvorby rezervy" - dochazi ke snizeni oproti loriskému roku o 1 K¢ na m?, diivodem je dostatecna vyse financi
na Bézném a Spoficim Uctu. Pfes toto snizeni je dosazeno tvorby rezervy ve vysi 98 844 K¢ pro pristich 12 mésica!

"Rezijni naklady, sluzby aj." - dochazi k navyseni o 211 K¢ na 1 byt oproti loriskému roku. K tomuto navyseni dochazii pres
skuteénost, Ze do této polozky ndjmu nejsou zahrnuty ¢astky za instalaci "Zvonk(" ve vysi 150 660 K¢ a "Montaz vodoméri" ve
vysi 285 849 K¢, tedy celkova ¢astka 436 509 K¢, kterou nemusime promitnout do najmu vzhledem dostatecné vysi financi na
BéZném a Spoficim uctu.

"Spravni naklady" - dochazi ke sniZzeni o 58 K¢ na 1 byt oproti loriskému roku tj. ke snizeni o 27 840 K¢ u vSech bytu za cely rok.

"Pojisténi domu a dan z nemovitosti" - oproti loriskému roku zUstava beze zmény.

"Splatka uvéru ¢.3 dle m’- Hydroizolace" - oproti lonskému roku dochazi ke snizeni 0 0,42 K¢ na m? tj. ke snizeni 0 12 924 K¢
u vSech byt za cely rok. Je to zplsobeno tim, Ze se Uvér v roce 2019 hradil jen 9 mésicQ, pticemz byl cely uhrazen. V pfisSim najmu,
prepoklad je od 1.8.2021, se uzZ tato ¢astka v ndjmu neobjevi!

"Splatka tvéru ¢.3 dle bytu - Stoupacky" - oproti loriskému roku dochazi ke snizeni o 106 K¢ na byt tj. ke snizeni o 50 880 K¢
u vSech bytl za cely rok. Je to zplsobeno tim, Ze se Uvér v roce 2019 hradil jen 9 mésict, pricemz byl cely uhrazen. V pfisSim najmu,
prepoklad je od 1.8.2021, se uzZ tato ¢astka v ndjmu neobjevi!

"Splatka hotovostnich plateb - Vytahy" - oproti loriskému roku beze zmény. Tato hotovostni platba z r. 2018 ve vysi 480 700 K¢ byla
pro potfeby najemného rozpoctena do deviti rocnich splatek ve vysi 53 411 K. Zatim se tato ¢astka ani loni, ani letos vzhledem k
tomu, Ze by doslo k velikému zvyseni najmu, do ndjmu nezapocitala. Predpokladame, ze se od 1.8.2021 jiz tato polozka najmu
navysi o 53 411 K¢, tj. 0 111 K¢ na 1 byt za mésic a spolu s ¢astkou 150 K¢ (jde o hotovostni platbu za Vytahy zr.2017 ve vysi
721 050 K¢, rozpoctenou do najemného ve splatkach po dobu 10 let), to bude predstavovat celkovou vysi 261 K& mésicné za 1
byt, kterd se bude splacet po zbyvajicich 7 rokud. K navyseni najmu z tohoto dlivodu vsak jiz nedojde, protozZe v této dobé uz nebude
hrazen Gvér ¢.3., ktery letos jesté predstavuje rocni ¢astku 193 260 K¢ (Hydroizolace i Stoupacky) tj. v prdméru na 1 byt 402 K¢.

"Splatka tvéru ¢.4 - Vytahy" - oproti loriskému roku beze zmény. Tato ¢astka odpovida Uvéru ve vysi 1 500 000 K¢ pfi Grokové
sazbé 2,16% a reprezentuje rocni naklady na splatku jistiny a Uroku z Gvéru €. 4 ve vysi 175 056 K¢, tj. ve vysi 14 588 K¢ mésicné.
Tyto naklady by mély byt, az do kone¢ného splaceni Uvéru ke dni 31.10.2027, kazdy rok stejné a predstavuji jednotnou ¢astku na
kazdy byt ve vysi 365 K¢ mésicné.

"Uklidova sluzba" - oproti lofiskému roku zGstava beze zmény.

"Servis vytahy" - oproti loriskému roku zUstdva beze zmény.

on o1

V pfipadé, Ze by se do najmu zahrnula ¢astka za "Instalaci zvonkd" a ¢astka za "Instalaci novych bezkontaktnich vodomeéra" (viz
polozka 2.), dale pak ¢astka za "Splatku hotovostnich plateb - Vytahy"za r. 2018" (viz polozka 7.), vSe v celkové vysi 489 920
K¢, doslo by k primérnému zvyseni ndjmu o cca 1 000 k¢ na 1 byt!!







