DOMOVNI RAD
Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513

] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni ¥ad upravuje podminky a zplisob uzivani domi ¢. 512 a ¢. 513 (déle téz ,,domy*), jednotlivych byta véetné jejich
prislusenstvi (dale téZ jen ,,byt*) a spoleénych prostor, ¢asti a zatizeni domu (dale téz jen ,,spoleéné prostory*). Zakladni
Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi bytovym druzstvem (déle téz ,,druzstvo® nebo ,,BD*) a jeho ¢leny — najemci
(déle jen ,,najemce*), je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami druzstva.
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Clanek 2
Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu uréeny k bydleni.
Piislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napft. sklep apod.)

Spoleénymi prostory jsou &asti uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, hromosvody, spole¢né sklepni prostory, vchody, schodisté, chodby, mistnosti pro zvlastni ucely (susarny,
dilna, schizovna apod.), kominy, rozvody teplé a studené vody po méfi¢e spotieby vcetné, rozvody tepla veetné
radiatorti, hlavni rozvody kanalizace az po bytovou odbocku, rozvody plynu az po bytovy uzavér véetné, rozvody
elektfiny az po hlavni bytovy jisti¢ véetné, spoleéna televizni anténa a jeji rozvody az po televizni zadsuvku. Déle se za

spole¢né ¢asti domll povazuje piislusenstvi domi, jako jsou naptiklad vstupy do domd, vjezd do sklepii apod.

Piipadné vyjimky zbodu 3) jsou uvedeny v dokumentu ,Pravidla pro financovani nakladi na udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domii a byt Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513, podrobnéji - viz ¢lanek 4 -

Zdroje informaci, bod €. 6).

Clanek 3
Prava a povinnosti plynouci z najmu

I. Uzivani bytu

Bytové druZstvo zastoupené piedstavenstvem je povinno fadné spravovat spoleény hmotny majetek a hospodarné
nakladat s finan¢nimi prosttedky druzstva, zajistovat plynulou dodavku energii a sluzeb souvisejicich s bydlenim
a zajistit tak najemctm druzstevniho bytu a osobam s nimi v byté zijicimi, pIny a neruseny vykon jejich prav spojenych
S uzivanim bytu, jeho pfisluSenstvi a spolecnych prostort.

N&jemce bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni fadné uzivat byt a spole¢né ¢asti domu a pii vykonu svych
prav dbét, aby v domech bylo vytvoieno prostiedi zajist'ujici ostatnim najemcium bytd vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Najemce bytu je povinen, po piedchozim oznameni, umoznit osobam povéfenym piedstavenstvem druzstva vstup do
bytu a jeho ptislusenstvi (sklepu), zejména za ucelem zjisténi technického stavu bytu nebo jeho piislusenstvi, instalace
a kontroly méftidel tepla a vody, provadéni zdkonem stanovenych kontrol a revizi, nezbytnych oprav, udrzby a servisu
a dalsich praci nutnych k fadnému provozu domii a bytt. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
§kod¢ nebo hrozi-1i nebezpeéi z prodleni.

Najemce bytu je povinen ucinit takova opatfeni, aby pifi mimotadné situaci (havérie apod.) nebo pti hromadné
provadénych pracich odsouhlasenych ¢€lenskou schiizi druZstva (napt. vyména vodovodnich stoupadek) byla bytova
jednotka zpfistupnéna. Ve vyjimeénych ptipadech (havarie, ohroZeni Zivota nebo zdravi osob, bezprostiedné hrozici
Skoda na majetku) bude zaji§téno zptistupnéni bytu ¢leny I1ZS (policie, hasiéi, zdravotnici aj.), a to i bez pfedchoziho
souhlasu ndjemce bytu. O tomto zasahu vyrozumi piedstavenstvo BD neprodlené ndjemce bytu a potidi o ném pisemny
protokol. V zajmu ptedchazeni nasilného otevieni bytu se doporucuje, aby v ptipadé déle trvajici neptitomnosti hdjemce
bylo pfedstavenstvu 0znameno misto pobytu nebo kontakt na osoby zmocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Néajemce bytu mé povinnost bezodkladné a pisemné pfedstavenstvu oznamit jakoukoli zménu v poétu osob, které s nim
byt uZivaji, a to i v pfipadé rodinného piislusnika, ktery se v byté trvale zdrzuje déle nez 3 mésice.

V piipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, muZe dat tieti osobé do podnajmu byt, nebo jeho ¢ast, pouze
s pfedchozim souhlasem piedstavenstva BD. Zadost o udéleni souhlasu k podndjmu vyzaduje pisemnou formu
a najemce k tomuto Gcelu pouzije formulaf ,,Oznameni a zZadost o udéleni souhlasu k uzavieni smlouvy o podnajmu*.
Tento formulaf je ptistupny ke stazeni na internetovych strankach BD (www.bdkopeckeho512a513.cz) ve slozce
»-Dokumenty*, piipadné po vyzadani k ptevzeti u predstavenstva BD. Najemce bytu je rovnéZ povinen pfedem oznamit
predstavenstvu jakoukoliv zménu oproti pivodnimu oznameni o podnajmu. Nejsou-li ze strany najemce tyto
oznamovaci povinnosti splnény, je takto sjednany podnajem neplatny a poruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ¢lena druzstva (§ 2276 obCanského zakoniku) se viemi jeho dusledky.

Néjemce bytu, ktery pienechal sviij byt do podnajmu jiné osobg, zodpovida za chovani svého podnajemnika a nese
za né&j plnou zodpovédnost pii dodrzovani tohoto domovniho fadu v celém jeho rozsahu.
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V piipadech, kdy dojde ze strany najemce, osoby s nim bydlici nebo jeho podngjemnika k porusovani domovniho
Fadu, pfedstavenstvo BD neodkladné toto poruSeni projednd s najemcem bytu a bude po ném pozadovat okamzité
sjednani napravy.

9) Zpusobi-li najemce bytu, osoba s nim bydlici, jeho podnajemnik, nebo navstéva skodu na spole¢nych prostorach nebo

zatizeni domd, je najemce povinen tuto $kodu na své ndklady bezodkladné odstranit. Neudini-li tak, zajisti odstranéni
Skody predstavenstvo BD, pticemz veskeré naklady s tim spojené hradi njemce bytu.

10) Najemce bytu je povinen svym chovanim ptredchazet situacim, které vedou k postupnému ucpavani odpadniho potrubi.

Je zakdzano do dfezu nainstalovat a pouzivat domaci drti¢e odpadu! Do odpadniho potrubi je nepfipustné vylévat
zejména pouzity potravinafsky olej nebo kavovou sedlinu a je nutné zabranit ucpavani odpada zbytky jidel a vétsimi
predméty. K povinnostem ndjemce bytu rovnéz patii pravidelné proplachovani odpadniho potrubi odpousténim
a splachovéanim dostate¢ného mnozstvi vody.

11) Uzivatel bytu je povinen pribézné kontrolovat funkénost méfidel teplé a studené vody. Zjisti-li zavadu, je povinen
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neodkladné tuto skute¢nost nahlasit pfedstavenstvu, které zajisti opravu nebo vyménu vadného méfice.

I1. UZivani spole¢nych prostorii a zaFizeni domu

Spoleéné prostory doml se uZzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni, a to tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich ndjemca bytd v domé. O zplsobu vyuZiti spoleénych prostorii rozhoduje piedstavenstvo
BD nebo ¢lenska schtize.

Spoleéné prostory musi byt udrzovany priichozi a volné. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétl, nepatiicich k vybaveni
domu, neni ve spoleénych prostorach bez predchoziho souhlasu predstavenstva BD dovoleno.

Je-li najemci docasné pfidélena mistnost ve spoleénych prostorach, v niz se nachazeji piistupy ke spoleénym zatizenim
(napt. uzavéry vody, tepla a plynu, dvitka komind, &istici otvory kanalizace, kabelové rozvody internetu, spole¢na
televizni anténa apod.), je povinen, po dohod¢ s pfedstavenstvem BD, zajistit takova opatieni, aby byl v ptipad¢ potieby
umoznén okamzity ptistup k t€émto zafizenim.

Nepovolanym osobam je zakdzan vstup na stfechu, pidu a je zakazana jakakoliv manipulace s ¢asovymi spinaci
osvétleni chodeb a sklepu, vstupnimi zvonkovymi panely a kamerovym systémem.

Neni dovoleno vétrani bytii do spolecnych prostorti domu.

Zvlastni rezim plati pro vyuzivani téchto zarizeni spole¢nych ¢asti domi:

o VVytahy

- Jejich uzivani je mozné vyhradné v souladu s ndvodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé.
Néklady na servisni sluzby, opravy a spotfebovanou elektiinu provozem vytahti hradi jednotlivi najemci podle
pravidel schvélenych vyro¢ni ¢lenskou schuzi.

- N4jemci bytu a osobam, za které je ndjemce ve smyslu tohoto domovniho ¥adu zodpovédny, je zakazano
zasahovat do vytahového zafizeni bez souhlasu organizace, ktera smluvné zajistuje provoz vytahu v domé.
V ptipadé uzivani vytah v rozporu s ndvodem k obsluze, neopravnéného zasahu do vytahového zafizeni nebo
v ptipadé zjisténi vandalismu, pti kterém dojde k poruse, zavadé nebo poskozeni vytahu vyzadujici zasah nebo
opravu servisni organizaci, je povinnosti najemce uhradit ndklady spojené s provadénim tohoto z&sahu nebo opravy.
Odmitne-li ndjemce tuto povinnost spinit, bude predstavenstvo BD vymahat tyto nédklady pravni cestou a tuto
skutecnost povazovat za hrubé poruseni najemni smlouvy.

- Veskeré zasahy a opravy vytaht mohou najemci a osoby, za které najemci podle tohoto domovniho fadu zodpovidaji,
pozadovat vyhradné prostiednictvim nékterého z ¢lend piedstavenstva BD, nikoli pfimym kontaktovanim servisni
firmy. Vzniknou-li BD zbyte¢né finanéni naklady v dusledku nedodrzeni tohoto postupu (napi. zbyte¢ny vyjezd
servisni firmy), je povinna tyto néklady uhradit osoba, ktera postupovala neopravneéné.

Toto ustanoveni neplati v pfipadech, kdy je nezbytny neodkladny z&sah (napf. nebezpeéi urazu, havarie, uviznuti
osoby ve vytahu apod.). V pfipad€ uviznuti osoby ve vytahu se zdsah vyprostovaci sluzby vyzaduje primarné
prostiednictvim pfimé linky umisténé ve vytahové kabin€.

Kamerovy systém

Kamery jsou instalovany u vSech vstupti do domi, ve sklepnich prostordch a v kabinach vytaht. Z&znamy
z kamerového systému mohou byt vyuzity vyhradné v piipadé poruseni bezpecnosti nebo domovniho fadu, a to za
ucelem zjisténi priciny vzniku Skody a urceni odpovédné osoby. K jinym uceliim se zdznamy zpracovavat nesméji
zadnym z ¢lenti BD ani jinou osobou.

I11. Dodrzovani klidu v domé
Néajemce bytu je povinen uéinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby on sdm, pfipadné osoby, které s nimi bydli
nebo v byté pfechodné pobyvaji, bez opravnéného diivodu neobtéZzovali sousedy nadmérnym hlukem.

Potiebné opravy, upravy a rekonstrukce v byté, jejichz provadéni je spojeno se zvySenou hlu¢nosti (vrtani, sekani,
brousent, fezani, zatloukani apod.) je moZno provadét pouze v dobé od 7% do 19% hodin. Ve dnech statnich svatki je
tato ¢innost po cely den zakazana.
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3) Nocni klid plati od 22% do 7% hodin a v této dobé je povinnosti ndjemce bytu u¢init takové opateni, aby bylo zabranéno
pronikani hluku do okolnich bytl a spoleénych prostor domd.

4) Upozorni-li ndjemce, ze v byté Zije osoba pracujici v no¢nich sménach nebo dité mladsi tii let, jsou ostatni najemnici
povinni v pfiméfené mite omezit hluk a to, pokud mozno i béhem dne.

5) Piedstavenstvo BD je povinno porusovani vyse uvedenych pravidel dodrzovani klidu v domé& projednat s ndjemcem
bytu a sjednat napravu.

IV. Zajisténi vstupu do domu

1) Hlavni vstupni dvefe se zaviraji automaticky. Je zakazano, s vyjimkou povéfenych osob, jakymkoliv zplsobem
zasahovat do automatického zavirani dvefi.

2) Najemce bytu je povinen po cely den zavirat hlavni vstupni dvete do obou domu, a to vzdy tak, aby je nebylo moZno
zvendi oteviit bez kli¢e. Je nep¥Fipustné ponechat vstupni dveie oteviené (napt. z divodu vétrani) bez p¥itomnosti
najemnikal

3) V prubéhu dne se hlavni vstupni dvefe nezamykaji, aby bylo umoznéno jejich otevirani prostiednictvim domovniho
telefonu nebo vstupniho &ipu. Zamykat hlavni vstupni dvete je povinnosti ndjemniki v dobé od 22% do 6% hodin.

4) Umoznit vstup do domii je povoleno pouze 0sobam, u kterych je znam konkrétni ditvod jejich piitomnosti v domech.

5) Kopie kli¢t od vchodovych dvefi je dovoleno zhotovovat pouze z originalnich kli¢u prostiednictvim ¢lent
predstavenstva BD, a to za uhradu skute¢né ceny kli¢e. Poskytovat tyto klice je dovoleno pouze osobdm bydlicim
v dom¢ a jejich nejbliz§im rodinnym piislusniktim. Vstupni ¢ipy je mozno ziskat na vyzadani u ¢lenti predstavenstva
BD za uhradu ceny &ipu, a to pouze pro osoby bydlici v domé a jejich nejblizsi rodinné piislusniky.

V. Zajistovani poiadku a ¢istoty vdomé

Najemce bytu a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli potadek a &istotu v souladu
s obecné hygienickymi normami a dobrymi mravy.

Obecné pak plati tato pravidla:

1) Cistotu a pofadek ve spoleénych prostorach, s vyjimkami uvedenymi v bodé 2), zajistuje placena uklidova sluZba.

2) Za Cistotu a potadek v ostatnich spole¢nych prostorach vyuzivanych ke specialnim Géelim (napi. susérny, kolarny-
koc¢arkarny, dilna, nebo mistnosti povolené k individualnimu vyuZiti apod.) zodpovida najemce, ktery spole¢ny prostor
S povolenim pifedstavenstva BD uziva.

3) Je zakazé&no vyklepavat, vytfepavat nebo vyhazovat z oken a balkdnu jakékoliv predméty a neéistoty (véetné nedopalkt
cigaret, klepani popela, zvifecich chlupt, zbytki jidla apod.), které znegistuji okrasné fimsy domt, okenni fimsy nize
bydlicich sousedti nebo venkovni prostory pred domy.

4) Je vyslovné zakazano umist’ovat do spoleénych prostor véci osobniho charakteru. Véci ulozené ve sklepg, ktery je
dle ndjemni smlouvy piislusenstvim bytu, nesmi byt zdrojem zapachu nebo §ifeni hmyzu a hlodavca.

5) Zptisobi-li najemce bytu nebo osoby s nim bydlici ¢i prechodné pobyvajici mimofadné znecisténi spoleénych prostor
domu nebo jejich bezprostiedniho okoli, je povinnosti téchto osob znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neudini,
zajisti odstranéni zne¢isténi pedstavenstvo BD na naklady najemce.

V1. Zajisténi vhodného klimatického prostiedi v bytové jednotce

Néajemce bytu je povinen dbat na zajisténi co nejvhodnéjsich klimatickych podminek v byté a pfedchazet tak predevsim
vzniku nadmémé vlhkosti a chladu, které mohou vést ke vzniku plisni. Vhodného klimatu je moZno dosahnout
predev§im spravnym vétranim a topenim. Je povinnosti kazdého najemce ve zvySené mite dodrzovat zejména tato
pravidla:

1) Vzhledem k riziku vzniku plisni se nedoporu¢uje susit v&tsi mnozstvi pradla v obytnych mistnostech bytu. K tomuto
uelu jsou v domé vy¢lenény dvé mistnosti ve spoleénych sklepnich prostorach, nebo je mozné vyuzit, s vyjimkou
zimnich mésict, venkovni susaky pred domem. Men$i mnozstvi pradla Ize susit v koupelné za predpokladu zajisténi
dostate¢ného vétrani a vytapéni. RovnéZz je mozné vyuzit individudlné zhotovené susaky za okny bytu.

2) Je nezbytné pravidelné odstrafiovat nadmérnou vlhkost v byté zajisténim dostate¢ného a pravidelného vétrani v§ech
obytnych mistnosti, zejména v ptipadech, kdy se v byté zdrzuje vétsi pocet osob, jsou zde chovana domaci zvitata,
nachazi se zde vétsi mnozstvi nabytku ¢i pokojovych rostlin, nebo dochézi k docasnému zvyseni vihkosti v disledku
vafeni, koupani, prani a podobné.

3) V byté je nutno Vv zimnich mésicich udrzovat dostate¢nou teplotu vhodnym nastavenim termoregulaénich ventild na
Gstfednim topeni. Tato povinnost plati i v pfipadech, kdy se v ném dlouhodobé nezdrzuje Zadna osoba. V téchto
ptipadech musi byt zajisténo alespoit minimalni temperovani bytovych prostor vhodnym sefizenim termoregulaénich
ventild. Jejich Gplné dlouhodobé zastaveni je v zimnich mésicich nep¥ipustné!
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VI1I. Chov domacich zviiat v byté
Néajemce bytu chovajici domaci zvife, zodpovida za veskeré skody zplsobené timto zvifetem na zafizeni domt, majetku
a zdravi ostatnich najemcti a osob v domech pobyvajicich.
Je dovoleno chovat pouze zvifata a ptaky, jejichz chov je v byté obvykly, neni hygienicky zdvadny a neobtézuje zejména
hlukem, zapachem a agresivnim chovanim ostatni ndjemniky. V opa¢ném piipadé vyzve piedstavenstvo BD chovatele
k napravé a v krajnim ptipadé se obrati na ptislusny organ statni spravy.
N&jemce bytu chovajici v byté domaci zvife je povinen zajistit, aby jeho zviie nezneéist'ovalo spole¢né prostory domu
a prilehlé prostranstvi. Pokud k znecisténi doslo, je ndjemce povinen ho neprodlené odstranit.

VIII. VyvéSovani a vykladani véci

N&jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu piedstavenstva BD na vné&jsi konstrukce balkond, oken, fasady domi a
stfechy umist'ovat jakakoli zatizeni ¢i predméty (napf. antény, satelity apod.) s vyjimkou susakd na pradlo a drzakt na
kvétiny. Pfijem rozhlasového a televizniho signalu druzstvo preferuje prostfednictvim spolecné antény.

Kvétiny umisténé na oknech a balkonech musi byt zabezpedeny proti padu. Pii jejich zalévani je nutné zajistit, aby voda
neznedi$tovala fasaidu domt ani nestékala na parapety bytt v niz8ich patrech.

IX. Zajisténi bezpecnosti v domé a nakladani s odpady

Najemce bytu zodpovida za dodrzovani zakladnich bezpeénostnich pravidel a je povinen jejich dodrzovani zajistit,
a to zejména pfi praci s otevienym ohném a pii uzivani plynovych, elektrickych a vodovodnich zafizeni.

Néjemce bytu odpovidd za dodrZzovani platnych protipozarnich ptedpist. Ve vSech spoleénych prostorach véetné
sklept, které jsou piislusenstvim bytu, plati pfisny zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném!

N&jemce bytu odpovida za to, ze se v byté, jeho piisluSenstvi a ve spole¢nych prostordch domt neukladaji nebezpeéné
pifedméty (vybusniny, snadno vznétlivé nebo toxické latky apod.).

Néjemce a osoby uzivajici byt jsou povinni v pfipadé, Ze z jejich strany dojde k uzavteni hlavniho uzavéru vody nebo
plynu z diivodu havarie, za Gi¢elem odstranéni poruchy apod., upozornit na tuto skute¢nost ostatni najemce nebo osoby
uzivajici byty, kterych se uzavieni hlavniho uzavéru dotklo. Nasledné znovuotevi‘eni hlavniho uzivéru plynu neni
pripustné bez piredchoziho prokazatelného upozornéni viech dotéenych osob!

N&jemce bytu a osoby uzivajici byt jsou povinni pti nakladani s odpady dodrzovat obecné zavaznou vyhlasku, kterou
se stanovuje systém nakladani s komunalnim odpadem na uzemi mésta Ostravy. Jedna se zejména 0 povinnost téidéni
odpadu a zakaz ukladani objemného odpadu vyslouzilych bytovych predméti vedle kontejnerového stanovisté. Tyto
predméty, v&etné stavebni suti a jinych odpadd ze stavebnich Uprav, je zakazano ukladat i do samotnych odpadovych
kontejnerd. Najemce je povinen zajistit odvoz a likvidaci vys$e uvedenych pfedmétii na vlastni naklady, pfipadné vyuzit
k tomuto ucelu (s vyjimkou stavebni suti) pfistavovanych velkoobjemovych kontejnert.

X. UdrZzba, opravy, rekonstrukce a modernizace

Bytové druzstvo je prostfednictvim piedstavenstva povinno z fondu oprav zajist'ovat véasnou a fadnou udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizaci domu a jejich spoleénych prostor. Jednd se zejména o stiechu, fasadni oplasténi, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kanalizaci, vchody, schodisté, chodby, spoleéné sklepni prostory, spolecné osvétlent,
spoleéné rozvody vody, plynu, elektfiny a tepla, rozvody televizniho a rozhlasového signalu apod.

Bytové druzstvo mé prostfednictvim pifedstavenstva povinnost zabezpecit v predepsanych terminech provadéni
periodickych revizi pfipadné vymén technickych zafizeni v domé&, v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a zajistit
nebo po najemci bytu pozadovat odstranéni zavad, které byly pfi téchto revizich zjistény.

Bytové druzstvo prostfednictvim piedstavenstva vede aktudlni technickou dokumentaci domd, vcetné technické
dokumentace k hromadné zajistovanym akcim v jednotlivych bytech.

Ptedstavenstvo BD je povinno zajistovat vyse uvedené ¢innosti prostfednictvim odbornych firem na zékladé fadné
uzavienych smluv. Je-li k provadénym ¢innostem potfeba souhlasu spravniho organu (stavebni ufad, ufad pamatkové
péce, hasi¢sky shor apod.), mohou byt prace zahéjeny nejdiive po udéleni pisemného souhlasu ptislusného spravniho
organu.

Pozadavek na odstranéni poruchy pfi zjisténi nefunkénosti jakychkoli zafizeni, kterd jsou spolecnym majetkem BD, je
najemci povoleno nahlasit vyhradné prostfednictvim ¢lent predstavenstva BD. Vyjimku tvofi piipady ohrozeni zivota
nebo zdravi osob, dale piipady nastalé nebo hrozici havarie, kterd by bez okamzitého pfivolani hasi¢i, poruchové sluzby
apod. hrozila zna¢nou $kodou na majetku BD. N&klady na neopravnéné privolanou poruchovou sluzbu nese volajici
osoba!

Udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace konkrétni bytové jednotky a jejiho vybaveni provadi najemce bytu na
vlastni naklady. Vyjimku tvoti hromadné akce schvélené ¢lenskou schiizi druZstva. DruZstvo hradi udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizace spoleénych ¢asti domi.



7)

8)

9)

Néajemce bytu je povinen zajist'ovat a hradit na své ndklady zejména opravy a udrzovaci prace v byté véetné jeho
vybaveni

a predchazet tak pfipadnym porucham a havériim. K vybaveni bytu patii irozvody vody a plynu za hlavnimi
uzaviracimi ventily v byté&, rozvody elektfiny za hlavnimi jisti¢i v byté véetné skiifiky s jisti¢i, rozvody rozhlasového
a televizniho signalu za anténni bytovou zasuvkou v¢etné této zasuvky a dalsi.

Bytové druZstvo ma zpracované a na ¢lenské schiizi projednané ,,Pravidla pro financovani ndkladd na udrzbu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a byt Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513, ve kterych jsou detailné
rozebrany konkrétni oblasti technickych zafizeni s uvedenim, které naklady spojené sudrzbou a opravami hradi
pronajimatel, a které hradi ndjemce bytu — viz ¢lanek 4 - Zdroje informaci, bod ¢. 6).

Rozhodne-li se najemce bytu pro vétsi stavebni ipravy nebo modernizaci bytu, obecné plati, Ze druzstvo zastoupené
ptedstavenstvem takovéto akce muZe povolit, avSak musi byt ze strany najemce dodrZeny stanovené podminky
a pravidla.

Obecné plati tyto podminky a pravidla:

a)

b)

d)

N&jemci bytu je prisné zakizano provadét v byté vétsi opravy, stavebni apravy a jiné podstatné zmény bez
predchoziho seznameni piedstavenstva s postupem a konkrétnim provedenim zamySlenych praci a jeho
pisemného souhlasu, a to i v p¥ipadé, Ze jsou tyto prace provadény na jeho vlastni ndklady. Jde zejména o vyménu
a prelozky vodovodniho a plynového potrubi véetné v byt€é umisténych hlavnich uzavérd, premistovani dvefi,
odstraiovani nebo pfemistovani sténovych pficek, vyménu nebo prelozku elektrického vedeni vcetné v byté
umisténého hlavniho jistice, pielozku bytové televizni zasuvky a podobné.

Néjemci bytu je piisné zakazano bez piedchoziho souhlasu pfedstavenstva, ménit nebo jakymkoliv zpisobem
manipulovat s bytovymi méfi¢i odbéru teplé a studené vody jakoz i s bytovymi télesy ustiedniho topeni véetné
regulacnich ventild a méfich spotieby tepla.

Pfed zahajenim jakychkoliv stavebnich Gprav v byté je najemce povinen ovéfit moznosti okamzitého uzavieni ptivodu
teplé a studené vody (TUV a SV), a to nejen prostiednictvim uzavért umisténych v byté, ale také uzavért instalovanych
v suterénu obou domt. Stejna povinnost plati i pro ovéfeni pfesného umisténi uzaviracich a vypustnych ventil
jednotlivych okruht Gstfedniho topeni bytu. Pro tento ucel je v BD zpracovan pfislusny dokument - viz ¢lanek 4 - Zdroje
informaci, bod ¢. 5).

N&jemci bytu neni dovoleno provadét jakékoliv zmény na venkovni fasadé domi (napf. vyménu oken, okennich
parapeti, provadét barevnou Upravu okolo oken apod.).

e) Je-li podle stavebniho z&kona vyzadovan souhlas spravniho organu, je ndjemce povinen si tento souhlas pied zahajenim

praci vyzadat a ptedlozit ho k nahlédnuti predstavenstvu.

f) Najemce je povinen zajistovat veskeré prace vyzadujici pottebnou odbornost a kvalifikaci prostfednictvim K tomu

9)

opravnénych odbornych firem, pfi dodrZeni platnych predpisti a norem. Najemce je povinen v piipadé pozadani toto
prokazat prikaznym zptisobem predstavenstvu a je rovnéz povinen umoznit predstavenstvu provadét v byté prubéznou
fyzickou kontrolu dodrzovani sjednanych a odsouhlasenych pracovnich postupt.. Pfitom plati, Ze ndjemce vzdy
zodpovida pfi provadéni téchto praci za veskeré pripadné vzniklé skody v domé i v jednotlivych bytech.

V piipadé praci, které byly najemcem provedeny bez souhlasu ptedstavenstva BD, nebo v rozporu sudélenym
souhlasem, muzZe ptedstavenstvo poZzadovat, aby byly véci uvedeny do plivodniho stavu, ve lhuté stanovené
predstavenstvem a na ndklady najemce.

h) Najemce zodpovida za to, ze pii provadéni praci nebude ostatnim ndjemcim bytt, bez jejich predchoziho upozornéni

1)

2)

3)

nebo souhlasu, omezen vykon jejich prav a povinnosti (napf. peruseni dodavky tepla, vody, plynu, elektrické energie,
TV signalu, obtéZovani nadmérnym hlukem, prasnosti a zne¢isténim spole¢nych prostor). Omezeni musi byt pouze na
nezbytné nutnou dobu. Zejména v pripadé prerusSeni dodavky plynu musi byt bezpodmineéné dodrZeno
ustanoveni domovniho Fadu — viz ¢lanek 3, kapitola IX, bod ¢. 4).

Clének 4
Zdroje informaci

Zékladnim zdrojem informaci pro vSechny ndjemce bytd jsou nasténky umisténé na chodbéach v piizemi, jejichz
aktualnost zajistuje predstavenstvo BD. Jsou zde umistény informace tykajici se Cinnosti bytového druzstva,
poplachova pozarni smérnice, informace o dtlezitych telefonnich ¢islech jako je tistiové volani, Hasiésky zachranny
shor, Lékatska zachranna sluzba, Policie CR, Policie mésta Ostravy a dalsi dilezité informace.

Dalsim dilezitym zdrojem informaci souvisejicich s uzivanim bytu jsou pro najemce byt internetoveé stranky bytového
druzstva (www.bdkopeckeho512a513.cz), kde jsou piedstavenstvem BD pribézné zveiejiiovana dulezitd
upozornéni souvisejicich s ¢innosti bytového druzstva a kde jsou umistény ke staZeni dtlezité dokumenty, formulafe
a cela fada dalSich informaci.

Zdrojem informaci pro ndjemce bytl je rovnéz webovy portdll DOMSYS (www.domsys.eu). Spravce a G¢etni naseho
bytového druzstva, firma Tesaf s.r.o., ktera portal provozuje, zasila kazdému novému najemci bezprostiedné po vzniku
¢lenstvi v BD k tomuto portalu pfihlaSovaci udaje.


http://www.bdkopeckeho512a513.cz/
http://www.domsys.eu/

4)

5)

6)

Mistnosti, ve kterych jsou umistény hlavni uzavéry plynu, vody, tepla a dalsi dtlezitd zafizeni, jsou zfeteln€ oznaceny
umisténim $titku na jejich dvetich, s popisem uvadéjicim, o jaky uzavér nebo zatizeni se jedna. Kli¢e jsou k dispozici
u Cleni predstavenstva BD.

Piehled o umisténi hlavnich uzaviracich a vypustnych ventild jednotlivych stoupaéek UT od konkrétnich mistnosti
jednotlivych byt, byl piedstavenstvem bytového druzstva zpracovan v dokumentu ,,Umisténi uzdvéra
a vypustnych ventilii od UT*. Tento dokument je p¥istupny ke stazeni na internetovych strankach BD ve slozce
»Dokumenty* nebo po vyzadani, k nahlédnuti u predstavenstva BD.

Piehled o konkrétnich oblastech ¢innosti spojenych s udrzbou technickych zatizeni v domech a bytech, jakoz i pfehled
o thradach nakladi spojenych s témito ¢innostmi je zpracovan v dokumentu ,,Pravidla pro financovani naklad na
udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a byti Bytového druzstva M. Kopeckého 512 a 513, Tento
dokument je pfistupny ke stazeni na internetovych strankdch BD ve slozce ,,Dokumenty®, pod zkracenym nazvem

,,Pravidla pro financovéani nakladt na idrzbu domi a bytt“ ptipadn€ po vyzadani k nahlédnuti u ptedstavenstva BD.

7) Kazda sklepni koje, jeZ tvoti piislusenstvi ke konkrétni bytové jednotce, musi byt oznadena &islem, které je shodné

s ¢islem bytu ndjemce.

8) Popisky se jmény na spole¢nych zvonkovych panelech u vchodll do domi ma opravnéni aktualizovat pouze

1)

2)
3)

4)
5)

predstavenstvem povéfena osoba, a to na zakladé jednotlivych pozadavku od ndjemci.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni
Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici ze ,,Stanov bytového druzstva“ a jinych pravnich
predpisi.
Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, je nutno jej fesit dohodou nebo u piislusného soudu.

Domovni fad je nedilnou soucasti najemni smlouvy a dnem nabyti jeho platnosti pozbyva Géinnosti dosud platny
domovni tad.

Domovni fad nabyva platnosti dnem vydani po jeho piedchozim projednani na ¢lenské schizi.

NedodrZovani tohoto domovniho ¥adu bude povazovéno za zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti ¢lena bytového
druzstva a statutarni organ druzstva je povinen v tomto piipad€ postupovat v souladu se schvalenymi stanovami.

Domovni fad aktualizovan dne:

Mgr. Ales MATOUSEK
pfedseda ptedstavenstva BD

Vaclava DORMANOVA
mistopiedsedkyné piedstavenstva BD



